Jak wyceni¢ mieszkaniena wlasna reke? Jakie czynniki maja wplyw na
wartos¢ nieruchomosci?

Istnieje kilkanascie mozliwosci wyceny, najlepiej wyciggnac¢ srednig z kilku proponowanych metod.

1. Wycena na podstawie innych dostepnych ofert na rynku (niestety duzym minusem jest roznica miedzy
ceng ofertowa a transakcyjna, ktéra w zaleznosci od sytuacji na rynku moze wynosi¢ od kilku do
kilkunastu procent).

2. Serwisy z mozliwoscig wyceny nieruchomosci. Wpisujgc zaledwie kilka wartosci, mozemy poznaé
przyblizong wartos¢ lokalu. Jednak w zaleznosci od miasta, lokalizacji | parametréw mieszkania cena
czesto moze by¢ nieadekwatna do rzeczywistosci.

3. Warto zapytac o ceny transakcyjne posrednika nieruchomosci, ktéry czesto najlepiej moze znaé rynek.

Wycena na podstawie ofert dostepnych w serwisach internetowych:

1. Wchodzimy na popularne serwisy nieruchomosci typu Otodom.pl, Olx.pl, Gratka.pl

2. Filtrujemy mieszkania pod wzgledem lokalizacji, metrazu np. +/- 3m2, liczby pokoi, rozktadu itp.

3. W zaleznosci czy wyceniamy mieszkanie do remontu, czy po remoncie w taki sposéb wybieramy
podobne oferty

4. Oferty biur nieruchomosci czesto maja juz wliczong prowizje posrednika

5. Odrzucamy oferty skrajne

6.Bierzemy poprawke iz mieszkania na ostatnim pietrze, niskim parterze, wysokim pietrze w budnyku bez
windy mogg mie¢ nawet kilkanascie procent nizszg cene niz “typowe” lokale

7. Wyliczamy $rednig cene ofertowg, od ktérej odejmujemy kilka procent ceny, aby otrzymac przyblizong
cene transakcyjna

Serwisy z mozliwoscig wyceny nieruchomosci:

1. SonarHome.pl (darmowa wycena)
2. Urban.one
3. Cenatorium.pl
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Jakie czynniki majg wptyw na cene nieruchomosci:

e Lokalizacja/dzielnica,

¢ Materiat budynku,

¢ Rodzaj ogrzewania,

* Pietro/winda

e Sgsiedzi

¢ Stan budynku, klatki schodowej
¢ Rozktad mieszkania

¢ Widok z okna

¢ Hafas z ulicy

¢ Okna wychodzgce na strone Ptn./Ptd.
¢ Niski Parter/ Poddasze

¢ Balkon

¢ Komoérka lokatorska

¢ Miejsca Parkingowe
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